CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS

(DGII) Y LOS SENORES SARAH YLEANA MESSINA MERCADO DE GONZALEZ Y AUGUSTO ANTONIO
GONZALEZ JOSE

ENTRE:

De una parte, SARAH YLEANA MESSINA MERCADO DE GONZALEZ y AUGUSTO ANTONIO GONZALEZ
]OSE, dominicanos, mayores de edad, casados entre si, portadores de la cédula de identidad y electorales
numeros 065-0002355-8 y 065-0002690-8 respectivamente, domiciliados y residentes en la avenida
Malecén numero 5, sector Santa Barbara de Samand, provincia Samand, Republica Dominicana,
debidamente representados por SAIAMG, S. R. L., sociedad comercial organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, inscrita bajo el Registro Nacional de
Contribuyentes nimero 1-30-20902-2, con su domicilio social y asiento principal en la avenida Malec6n
nimero 5, sector Santa Barbara de Samang, provincia Samana, Republica Dominicana vy,
accidentalmente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, a su vez, representada por su gerente, la seiora SARAH YLEANA MESSINA MERCADO DE
GONZALEZ, de generales que constan, en virtud del poder de representacién de fecha once (11) del mes
de junio del afio dos mil veintiuno (2021), quienes para los fines y consecuencias del presente contrato
se denominaran LOS ARRENDADORES.

De la otra parte, LA DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS (DGII), entidad de derecho
publico con personalidad juridica propia, autonomia funcional, presupuestaria, administrativa, técnica
y patrimonio propio, inscrita bajo el Registro Nacional de Contribuyentes nimero 4-01-50625-4, con
domicilio y asiento principal ubicado en la avenida México niimero 48 del sector Gascue de esta ciudad
de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, debidamente facultada para
suscribir este tipo de documentos en virtud de lo previsto en los articulos 1, 3,y 4 de la Ley nimero 227-
06, de fecha diecinueve (19) del mes de junio del ano dos mil seis (2006), debidamente representada
por su Director General, Licenciado LUIS VALDEZ VERAS, quien es de nacionalidad dominicana, mayor
de edad, casado, portador y titular de la cédula de identidad y electoral nimero 001-0310025-1,
domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, quien acttia en virtud del poder otorgado mediante el Decreto nimero 329-20,
del Poder Ejecutivo de fecha dieciséis (16) de agosto del afio dos mil veinte (2020)”, y quien en lo
adelante del presente documento se denominara como como LA ARRENDATARIA.

Para referirse a ambos se les denominara como “LAS PARTES".

PREAMBULO

POR CUANTO: El articulo 4, de la Ley niimero 227-06, de fecha diecinueve (19) del mes de junio del
afio dos mil seis (2006), que otorga personalidad juridica y autonomia funcional, presupuestaria,
administrativa, técnica y patrimonio propio a la Direccion General de Impuestos Internos (DGII),
establece: “Sin desmedro de las facultades y atribuciones previstas en el Cédigo Tributario y otras leyes,
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la Direcciéon General de Impuestos Internos tendra las siguientes atribuciones: Literal g) Celebrar
acuerdos, contratos, y convenios vinculados con el desarrollo de sus funciones”.

POR CUANTO: En el acto administrativo nimero 125-2022, de fecha dos (2) del mes de septiembre del
afio dos mil veintidés (2022), se adjudicé el procedimiento de excepcion en la modalidad de proveedor
unico nimero DGII-CCC-PEPU-2022-0021 por concepto de la renovacion de contrato de
arrendamiento de vivienda para uso de la Administracion Local de Samana, por periodo de un
(1) afio, a LOS ARRENDADORES, en lo adelante “LA CONTRATACION”.

POR CUANTO: LOS ARRENDADORES justifican su derecho de propiedad mediante certificacion
emitida por la sociedad Palmares Tropicales R. N,, S. A,, en fecha once (11) del mes de enero del afio dos
mil once (2011) y el contrato de venta suscrito entre la citada sociedad y LA ARRENDADORA, siendo
sus firmas debidamente legalizadas en fecha dieciséis (16) de junio del afio dos mil dieciséis (2016) por
el Dr. Juan José Morales Cisneros notario publico de los nimeros para el municipio de Samana con la
matricula nimero 1198 (11) de, inherente al apartamento B-1 ubicado dentro del ambito del Solar ntim.
5, porcion C, del D. C. nim. 1, del proyecto turistico apartamento del Cerro, ubicado municipio de
Samana, provincia de Samana, con una superficie de 108.00 metros cuadrados, con una distribucion de
dos (2) habitaciones cada una con su bafo, amuebladas con cama, mesitas noche, television, aire
acondicionado, closet, abanicos, medio bafio, sala comedor, cocina equipada con los equipos
correspondientes (licuadoras, tostadoras, greca, nevera, estufa, etc.), area de lavado con lavadora y
secadora, lampara de techo en el comedor y cocina, mueble de sala, comedor, lampara de pedestal en
tronco, abanico de comedor, pisos de ceramica importada, balcén y dos (2) estacionamiento sin techo.

POR CUANTO: LA ARRENDATARIA ha expresado a LOS ARRENDADORES su interés en arrendar el
inmueble anteriormente citado con la finalidad de utilizarlo como la vivienda para el Administrador
Local de Saman4, bajo los términos y condiciones sefialados en el presente documento.

POR CUANTO: LA ARRENDATARIA tiene la intencién de arrendar el inmueble, objeto del presente
contrato, a LA ARRENDADORA.

PORTANTO, y en el entendido de que el anterior predAmbulo forma parte integral del presente contrato
LAS PARTES de manera libre y voluntariamente:

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO 1.- OBJETO DEL CONTRATO. -

1.1 LOS ARRENDADORES por medio del presente contrato, alquilan a LA ARRENDATARIA, quien
acepta y recibe conforme el inmueble que se describe a continuacidn, a saber:

“Apartamento B-1 ubicado dentro del &mbito del Solar nim. 5, porcién C, del D. C. niim. 1, del proyecto
turistico Apartamentos del Cerro, ubicado municipio de Samana, provincia de Samand, con una
superficie de 108.00 metros cuadrados, con una distribucion de dos (2) habitaciones cada una con su
bafio, amuebladas con cama, mesitas noche, televisidn, aire acondicionado, closet, abanicos, medio bano,
sala-comedor, cocina equipada con los equipos correspondientes (licuadoras, tostadoras, greca, nevera,
estufa, etc.), area de lavado con lavadora y secadora, lampara de techo en el comedor y cocina, mueble
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de sala, comedor, lampara de pedestal en tronco, abanico de comedor, pisos de ceramica importada,
balcén y dos (2) estacionamiento sin techo”.

ARTICULO 2.- USO DEL INMUEBLE. -

2.1 LA ARRENDATARIA declara que el inmueble arrendado y todas sus mejoras y dependencias seran
destinados como vivienda para la persona que ocupe el puesto de Administrador Local de Samana de la
Direccion General de Impuestos Internos, ajustandose a las normas que establece la ley y las buenas
costumbres, bajo la condicién expresa de que no podrad ser utilizado para fines distintos a los
establecidos en el presente contrato, sin contar con la autorizacién previa y por escrito de LOS
ARRENDADORES.

2.2. LA ARRENDATARIA no podra subalquilar, ni ceder onerosa, ni gratuitamente, en todo ni en parte,
sin el consentimiento expreso y por escrito de LOS ARRENDADORESel inmueble objeto del presente
contrato.

ARTICULO 3.-PRECIO DEL ARRENDAMIENTO. -

3.1 LA ARRENDATARIA se compromete a pagar a LOS ARRENDADORES por concepto de
arrendamiento la suma de SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES NORTEAMERICANOS CON 00/100
CENTAVO (US$750.00), este monto incluye el pago del mantenimiento y el servicio de gas.

3.1.1 Corren a cargo de LOS ARRENDADORES el pago de laluz eléctrica, telecable, impuestos y arbitrios
que con motivo del objeto de este contrato puedan generarse, sea por medio de Leyes, Decretos,
Reglamento, Regulaciones Dominicana, emitidas por cualquier autoridad debidamente constituida. Al
finalizar este convenio LOS ARRENDADORES deberan descargar con las pruebas correspondientes, a
LA ARRENDATARIA de cualquier deuda por dichos conceptos.

3.2 Queda expresamente convenido entre LAS PARTES, quienes reconocen y aceptan que la tasa de
cambio a considerar para fines de pago sera la tasa de referencia puesta a disposicion por el Banco
Central de la Reptiblica Dominicana a través de su pagina web, correspondiente al dia en que se efectué
la factura, conforme con las disposiciones cambiarias establecidas en el articulo 28 de la Ley nimero
183-02 que aprueba la Ley Monetaria y Financiera.

3.3 Los pagos mensuales correspondientes al alquiler de la vivienda anteriormente indicada deben ser
realizados los dias cinco (5) de cada mes, sin necesidad de requerimiento previo o puesta en mora,
mediante cheque o a través de transferencia bancaria a la cuenta que indiquen LOS ARRENDADORES
en documento por separado, a estos fines LOS ARRENDADORES se comprometen a emitir una factura
con comprobante de crédito fiscal previo a la fecha de pago; de igual manera, los demas valores que
pudieran causarse también deberan ser pagados junto al alquiler, debiendo LA ARRENDATARIA recibir
un recibo o constancia totalmente independiente de la facturacién de arrendamiento previamente
recibida.
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ARTICULO 4. - DURACION Y TERMINACION. -

4.1 El presente contrato tendra una duracién de un (1) afo, contado retroactivamente a partir del dia
uno (1) de junio de del afio dos mil veintidés (2022) hasta el dia uno (1) de junio de del afio dos mil
veintitrés (2023).

4.2 Queda consignado que en este caso no opera la tacita reconduccion, es decir que no habra renovacion
automatica. El vinculo contractual armonioso entre LAS PARTES solo podra mantenerse mediante la
confeccién y suscripcién de un nuevo contrato, con las condiciones que en el momento establezcan las
partes.

4.3 Sin perjuicio de lo antes indicado, las obligaciones de LOS ARRENDADORES persistiran hasta el
momento en que real y efectivamente entregue el inmueble referido, con la aprobacién y conformidad
del representante de LA ARRENDATARIA.

ARTICULO 5.- TERMINACION. -

5.1 LASPARTES reconocen y aceptan que LA ARRENDATARIA, asi como LOS ARRENDADORESpodran
poner término al presente contrato antes del plazo estipulado, sin incurrir en responsabilidad, siempre
y cuando sean notificados con noventa (90) dias de anticipacion.

ARTICULO 6.- TERMINACION POR INCUMPLIMIENTO. -

6.1 En caso de que LA ARRENDATARIA no pueda cumplir con cualesquiera de las obligaciones
contenidas en este contrato, incluyendo, pero no limitado a los casos indicados mas adelante, LOS
ARRENDADORES podran declarar resuelto el presente contrato o exigir la ejecucion de este.

6.2 Para estos fines LOS ARRENDADORES podran notificar la terminacién por incumplimiento con
noventa (90) dias de anticipacién, contados a partir del vencimiento del periodo de subsanacién
indicado mas adelante, siempre y cuando se verificare la presencia de una de las condiciones
mencionadas a continuacion:

6.2.1 Si LA ARRENDATARIA no pagare, oportunamente, dos (2) mensualidades de alquiler de manera
continua;

6.2.2 Si las cantidades de dinero que LA ARRENDATARIA tiene que pagar a LA ARRENDADORA, fueren
entregadas por aquella en cheque de banco, ya sea local o no y el mismo fuere devuelto por esa entidad
bancaria contra la cual fue librado, por no disponer de los fondos necesarios para cubrir el mismo, sin
perjuicio del derecho de LOS ARRENDADORES de ejercer las acciones legales por la emisiéon de un
cheque sin provision de fondos; o,

6.2.3 Si LA ARRENDATARIA hubiese cedido o traspasado el presente contrato, o hubiese subarrendado
el inmueble total o parcialmente, sin el consentimiento previo y por escrito de LA ARRENDADORA.

ARTICULO 7.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA. -

7.1 LOS ARRENDADORES deberan mantener a LA ARRENDATARIA libre de toda turbacién o
impedimento del uso y goce pacifico de la cosa arrendada por parte de terceros. Asimismo, no podra
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entregar el inmueble con deudas pendientes, ya sean publicas o privadas, que pudieran afectar el uso
libre, pacifico e ininterrumpido de LA ARRENDATARIA.

7.2 LOS ARRENDADORES deberan dar fiel cumplimiento a las demas obligaciones contenidas en la ley
dominicana.

7.3 LOS ARRENDADORES deberan responder de forma inmediata ante cualquier requerimiento
realizado por LA ARRENDATARIA relativo al inmueble en sentido general, a menos que, en el momento
del requerimiento LOS ARRENDADORES se encuentren fuera del pais o inhabilitados por situaciones
justificables, en cuyo caso, LOS ARRENDADORES se comprometen a dejar una persona de contacto que
pueda resolver o ir avanzando por este dicho requerimiento.

7.4 LOS ARRENDADORES se obligan a, que en caso de que decidiere vender el inmueble realizar
previamente una oferta de venta a LA ARRENDATARIA. Esta propuesta sera depositada por escrito en
la Gerencia Administrativa y Financiera, contendra los términos y condiciones de la venta del inmueble,
asf como la indicacién del plazo de respuesta por parte de LA ARRENDATARIA, el cual nunca podra ser
menor a treinta (30) dias calendarios, contados a partir de la recepciéon del documento en el area
indicada. Una vez transcurrido el plazo mencionado sin respuesta por parte de LA ARRENDATARIA,
LOS ARRENDADORES podran proceder con la venta del inmueble a favor de algin interesado. En este
caso, LOS ARRENDADORES deberan depositar por escrito una comunicacion sobre la venta del
inmueble en la Gerencia Administrativa y Financiera, en la cual debera otorgar un plazo de noventa (90)
dias para retirarse del inmueble. En caso de que LOS ARRENDADORES no cumplan con lo dispuesto en
el presente inciso, esta debera indemnizar los dafios y perjuicios experimentados por LA
ARRENDATARIA.

ARTICULO 8.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA. -

8.1 LA ARRENDATARIA se compromete a pagar a LOS ARRENDADORES el precio del arrendamiento,
en el término y la forma convenida en el articulo 3 del presente contrato.

8.2 LA ARRENDATARIA se compromete a utilizar el inmueble objeto del presente contrato de alquiler,
de conformidad con los términos y el espiritu de este documento.

8.3 LA ARRENDATARIA se compromete a velar y cuidar por la conservacién del inmueble. En caso de
dafio o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueren
imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, se obliga a efectuar oportunamente y por su
cuenta las reparaciones o sustituciones del caso, es decir, que sobre LA ARRENDATARIA caeran las
reparaciones locativas que son aquellas relativas al deterioro que ordinariamente se producen por el
uso del inquilino. Inclusive, en caso de llegar a perder las llaves que le seran entregadas por LOS
ARRENDADORES para el acceso del inmueble.

8.4 LA ARRENDATARIA se compromete a restituir el inmueble a LOS ARRENDADORES una vez
arribada la terminacion del contrato, en el estado que le fue entregado, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso legitimo.

ARTICULO 9.- PRESERVACION DEL INMUEBLE. -
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9.1 LA ARRENDATARIA mantendra el inmueble alquilado en buen estado y se hace responsable de las
reparaciones locativas por desperfectos o dafios siempre y cuando hayan sido causados por el uso
indebido del inmueble, equipos o mobiliarios instalados, causados en paredes, pisos, puertas, ventanas,
pestillos, cerraduras, instalaciones sanitarias, y pintura interior del Inmueble alquilado.

9.2 Es entendido entre LAS PARTES que LA ARRENDATARIA no sera responsable de los vicios ocultos
y de los problemas en la estructura misma del inmueble y su techo, incluyendo problemas de
filtraciones, entre otros, ni de los dafios que puedan ser ocasionados al mismo por causas externas no
imputables a LA ARRENDATARIA asumiendo cualquier reparacion que deba hacerse por estos
conceptos, asi como cualesquiera otras reparaciones mayores ocasionadas por causas externas y no
imputables a LA ARRENDATARIA o por causas de fuerza mayor, tales como tempestades, terremotos,
inundaciones, revoluciones, estados de guerra, motines, etc., y que sean necesarias para mantener el
inmueble arrendado en LA ARRENDADORA.

9.3 Que si luego del requerimiento hecho por LA ARRENDATARIA, LOS ARRENDADORES no
obtemperan a la realizacion de las reparaciones mayores enunciadas anteriormente, en un plazo de
quince (15) dias calendarios a partir de dicha notificacion, LA ARRENDATARIA podra proceder a la
realizacion inmediata de dichos trabajos y deducir el monto de estos del precio del alquiler a ser pagado
a LOS ARRENDADORES previa presentacion de las facturas de pago correspondientes.

9.4 LA ARRENDATARIA dispone de un periodo de treinta (30) dias, a partir de la entrega del inmueble
para comprobar que todas las instalaciones, tanto eléctricas como sanitarias se encuentran funcionando
en perfecto estado. Si existe algin dafo en el inmueble en sentido general, LA ARRENDATARIA
notificara a LOS ARRENDADORES para que procedan a reparalo o reponerlo segun el caso.

9.5 Cuando LOS ARRENDADORES tengan que realizar reparaciones por dafios no imputables a LA
ARRENDATARIA, el mismo podra tener libre acceso al inmueble con el personal necesario para las
mismas, previa notificacion a LA ARRENDATARIA con tres (3) dias de anticipacion a la ejecucién de las
reparaciones requeridas.

ARTICULO 10.- GARANTIA MOBILIARIA Y DE OPERACION. -

10.1 LA ARRENDATARIA se compromete a mantener el inmueble constantemente amueblado durante
la vigencia del alquiler, amueblado en cantidades y valores suficientes para responder, en todo
momento, del pago del precio del alquiler y de la ejecucidn de las condiciones del inquilinato. En caso de
incumplir con lo establecido en el presente articulo, LOS ARRENDADORES tendran la facultad de
proceder con su terminacién de manera unilateral.

ARTICULO 11.- ELECCION DE DOMICILIO. -

11.1 Para todos los fines y consecuencias legales del presente contrato, LAS PARTES eligen domicilio
de la siguiente manera:

11.1.1 LA ARRENDATARIA: Avenida México nimero 48, Gascue, de esta ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana.

11.1.2 LOS ARRENDADORES: Avenida Malecén ndmero 5, sector Santa Barbara de Samana, provincia
Samana, Republica Dominicana.
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ARTICULO 12.- MODIFICACION DEL CONTRATO Y LA RENUNCIA DE DERECHOS. -

12.1 Este contrato solo podrad modificarse o enmendarse mediante documento escrito con firma
legalizada por Notario Publico con la misma formalidad de esta convencién. Igualmente, ninguna
renuncia a derechos concedidos por este contrato sera tenida como valida a menos que sea hecha en la
forma expresada en esta clausula.

ARTICULO 13.- DE LOS ENCABEZADOS O TITULOS. -

13.1 Los encabezados o titulos de las diversas secciones o materias de que trata el presente contrato se
incluyen solo para facilitar la referencia y forman parte propiamente hablando de lo que de manera
especifica han acordado LAS PARTES por el presente contrato.

ARTICULO 14.- DE LAS CLAUSULAS NULAS. -

14.1 Si alguna de las clausulas de este contrato se prueba por algiin motivo, parcial o totalmente nula,
dicha nulidad afectara solamente la parte de la cldusula que se anula y se considerara como si dicha
clausula o parte de esta no se hubiese convenido. Todos los demas aspectos, quedan libre de toda
nulidad, afectacion o perjuicio que interrumpa o entorpezca su ejecuciéon y cumplimiento.

ARTICULO 15.- DE LA INDIVISIBILIDAD DEL CONTRATO. -

15.1 El presente contrato constituye el conjunto de términos, condiciones y obligaciones del acuerdo
arribado por LAS PARTES, obligandolas a lo expresamente pactado y a todas las consecuencias que se
deriven de la buena fe, la equidad, el uso y la ley.

ARTICULO 16.- PREEMINENCIA DEL CONTRATO. -

16.1 Queda expresamente entendido y convenido entre LAS PARTES que las disposiciones de este
contrato son definitivas y concluyentes, por lo que Unicamente podran ser variadas, anuladas, o
modificadas por acuerdo escrito entre LAS PARTES. Si durante la vigencia de este contrato surgiera una
nueva ley, decreto, reglamento, resolucién u ordenanza judicial o administrativa que contrarie los
términos bajo los que el mismo ha sido pactado, la implementacién de dicho cambio solo podra ser
efectiva mediante aceptacion escrita de ambas partes, modificando el mismo. De no existir acuerdo entre
LAS PARTES el mismo quedara automaticamente rescindido segun lo establecido en el articulo 5 del
presente contrato.

ARTICULO 17.- DERECHO COMUN. -

17.1 Para todo lo que no se encuentre expresamente pactado en el presente contrato, LAS PARTES se
remiten al Derecho Comun, que regira a titulo supletorio sus relaciones.

ARTICULO 18.- CESION DE DERECHOS. -

18.1 Los derechos que surjan del presente contrato a favor de LA ARRENDATARIA no podran ser
cedidos por esta sin el consentimiento previo y por escrito de LOS ARRENDADORES, por conducto de
su representante. LA ARRENDATARIA reconoce sin embargo que, durante la vigencia del presente
contrato, LOS ARRENDADORES podran ceder total o parcialmente los derechos que surjan del mismo,
sin su previa autorizacion, siempre y cuando respete la duracidon de término del presente contrato.
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HECHO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada una de las partes,
y uno para los fines legales correspondientes. En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los ocho (8) de septiembre del afio dos mil veintidés
(2022).

POR LA DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS:

LUIS VALDEZ VERAS

POR LOS ARRENDADORES:

SARAH YLEANA MESSINA MERCADO DE AUGUSTO ANTONIO GONZALEZ JOSE

GONZALEZ debidamente representada por la debidamente representado por la sociedad
sociedad SAIAMG, S.R.L. SAIAMG, S.R.L.

Yo, ANGELA ALTAGRACIA FONTANILLAS BUENO, Notario Publico de los del nimero del Distrito
Nacional, Matricula nimero 1027, CERTIFICO Y DOY FE que las firmas que anteceden fueron puestas
libre y voluntariamente en mi presencia por los sefiores LUIS VALDEZ VERAS, SARAH YLEANA
MESSINA MERCADO DE GONZALEZ y AUGUSTO ANTONIO GONZALEZ JOSE, de generales que
constan, debidamente representados por la sociedad SAIAMG, S.R.L., quienes me aseguran que son las
firmas que acostumbran a usar en todos sus actos por lo que, deben merecer entero crédito. En la ciudad

de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los ocho (8) de
septiembre del afio dos mil veintid6s (2022).

ANGELA ALTAGRACIA FONTANILLAS BUENO
NOTARIO PUBLICO
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